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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA INTERMEDIOS
AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(En miles de pesos - M$)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y efectivo equivalente

Otros activos financieros

Otros activos no financieros

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar neto
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Activos por impuestos

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad, planta y equipos, neto

Activos intangibles distintos de la plusvalia
Impuestos diferidos

Activos por derecho de uso

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros
Pasivos por arrendamiento financiero

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Otras provisiones

Cuentas y documentos por pagar a entidades relacionadas

Provisiones por beneficios a los empleados
Otros pasivos no financieros

TOTAL PASIVOS CORRIENTES
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
PATRIMONIO:

Capital pagado

Otras reservas

Dividendo minimo

Resultados acumulados
Ganancias (Pérdidas) del periodo

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

Notas

a

0O ~NO Olh~

10
8c
11

12
13
14
15
19b

17

18a
18c

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
607.285 531.345
216.616 813.181

1.438.300 114.710
9.890.501 10.569.286
207.974 199.554
5,062 5.062
12.365.738 12.233.138
30.892 41.725
1.887 2.402
122.458 141.258
9.099 22.221
164.336 207.606
12.530.074 12.440.744
5.334.605 5.872.453
11.441 25.176
979.457 1.456.423
16.740 17.690
1.020.655 51.544
21.956 24.974
43.887 64.065
7.428.741 7.512.325
4.651.259 4.651.259
(7.450) (25.039)
302.199 (617.781)
155,325 919.980
5.101.333 4.928.419
12.530.074 12.440.744

Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION INTERMEDIOS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

(En miles de pesos - M$)

31/03/2022 31/03/2021

Notas M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 20 4.140.947 1.619.238
Costo de ventas 21 (3.833.772) (1.382.955)
Ganancia bruta 307.175 236.283
Otros ingresos 22 10.476 -
Gastos de administracion 24 (219.746) (189.451)
Otros gastos, por funcién 23 (80.845) (183.992)
Ganancia (pérdida) de actividades operacionales 17.060 (137.160)
Costos financieros 25 (66.821) (1.821)
Ingresos Financieros 6.732 236.355
Resultado por unidad de reajuste 210.649 42.234
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 167.620 139.608
Ganancia (pérdida) por impuestos a las ganancias 8e (12.295) (21.700)
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas 155.325 117.908
Ganancia (pérdida) del periodo 155.325 117.908

Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE RESULTADQOS INTEGRALES INTERMEDIOS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

(En miles de pesos - M$)

31/03/2022 31/03/2021
M$ M$

GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 155.325 117.908
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Instrumentos de inversion disponibles para la venta, neto de otros ajustes 24.094 13.134
Otros resultados integrales antes de impuesto a la renta 24.094 13.134
Impuesto a la renta relacionado con otros resultados integrales (6.505) (3.546)
Total de otros resultados integrales 17.589 9.588
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 172.914 127.496

Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIOS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021

(En miles de pesos - M$)

Utilidades retenidas
Resultado  Utilidades Provision
retenido  (Pérdidas) para

Otras de ejercicios del dividendos  Patrimonio
Capital Pagado  reservas anteriores  periodo minimos total
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial el 1 de enero de 2022 4.651.259 (25.039) (617.781)  919.980 - 4.928.419
Distribucion resultado ejercicio anterior - - 919.980  (919.980) - -
Reserva reconocimiento a valor justo bono vivienda leasing - 24.094 - - - 24.094
Impuesto diferido por otros resultados integrales - (6.505) - - - (6.505)
Resultado integral del periodo - - - 155.325 - 155.325
Patrimonio al 31 de marzo de 2022 4.651.259 (7.450) 302.199 155.325 - 5.101.333
Utilidades retenidas
Resultado  Utilidades Provisién
retenido  (Pérdidas) para
Otras de ejercicios del dividendos  Patrimonio
Capital Pagado  reservas anteriores  periodo minimos total
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo inicial el 1 de enero de 2021 4.651.259 - (552.287) (65.494) - 4.033.478
Distribucion resultado ejercicio anterior - - (65.494) 65.494 - -
Reserva reconocimiento a valor justo bono vivienda leasing - 13.134 - - - 13.134
Impuesto diferido por otros resultados integrales - (3.546) - - - (3.546)
Resultado integral del periodo - - - 117.908 - 117.908
Patrimonio al 31 de marzo de 2021 4.651.259 9.588 (617.781) 117.908 - 4.160.974

Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO INTERMEDIOS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE MARZO DE 2022 Y 2021
(En miles de pesos - M$)

Estado de flujos de efectivo
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias
Otros cobros por actividades de operacion
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Otros pagos por actividades de operacion
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) la operacion
Intereses recibidos
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Compras de propiedades, planta y equipo
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Importes procedentes de la emisién de acciones
Importes procedentes de préstamos
Importes procedentes de préstamos de corto plazo
Préstamos de entidades relacionadas
Reembolsos de préstamos
Pagos de préstamos a entidades relacionadas
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo,

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo

Nota  31/03/2022 31/03/2021
N° M$ M$
2.888.912 1.896.840
1.361.132 1.955.956
73.042 9.565
(4.300.428) (6.780.146)
(124.982) (84.530)
(83.712) (318.158)
(186.036) (3.320.473)
6.732 201
(62.227) (3.903)
(241.531) (3.324.175)
9 - (9.729)
- (9.729)
996.909 -
11.385 3.303.962
(634.190) -
(56.633) -
317.471 3.303.962
75.940 (29.942)
75.940 (29.942)
4 531.345 968.152
4 607.285 938.210

Las notas adjuntas nimeros 1 a 29 forman parte integral de estos Estados Financieros Intermedios.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios

Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Casanuestra S.A., en adelante la Sociedad, es una Sociedad anonima cerrada
constituida por escritura publica de fecha 2 de Abril de 2015. Su objeto social es la adquisicion
y construccion de viviendas, para darlas en arrendamiento con promesa de compraventa y
realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus modificaciones permita a las
Sociedades inmobiliarias.

La Sociedad se constituy6 como filial de Capital S.A., teniendo como finalidad principal
realizar toda clase de operaciones e inversiones, sin mas exclusiones que las mencionadas en
las leyes y normas que regulan su actividad dictadas por la Comision para el Mercado
Financiero.

Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de la Comision
para el Mercado Financiero con el N°360 de fecha 9 de julio de 2015.

Los accionistas y su participacion en la Sociedad son los siguientes:

Participacion
31-03-2022  31-12-2021
% %
Capital S.A 99,99 99,99
Grupo Security S.A. 0,01 0,01

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

a) Periodo contable
Los presentes estados financieros intermedios cubren los siguientes periodos:

Estados de Situacion Financiera Intermedios por lo ejercicios terminados al 31 de
marzo de 2022 y diciembre de 2021.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Intermedios por lo ejercicios terminados
al 31 de marzo de 2022 y 2021.

Estados de Resultados Integrales por Funcién Intermedios por lo ejercicios
terminados al 31 de marzo de 2022 y 2021.

Estados de Otros Resultados Integrales Intermedios por lo ejercicios terminados al 31
de marzo de 2022 y 2021.

Estados de Flujos de Efectivo Directo Intermedios por lo ejercicios terminados al 31
de marzo de 2022 y 2021.



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

2. BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

b) Bases de preparacion

Los presentes Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de
2021, han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por la International Accounting Standards Board (en adelante
“IASB”) e instrucciones de la Comision para el Mercado Financiero (CMF). De existir
discrepancias entre las NIIF y las instrucciones de la Comisién para el Mercado Financiero,
priman estas Ultimas sobre las primeras.

Estos Estados Financieros Intermedios reflejan fielmente la situacion de la Sociedad al 31 de
marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, los resultados de sus operaciones al 31 de marzo
de 2022 y 2021, y los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo al 31 de marzo de
2021.

Los Estados Financieros Intermedios no auditados han sido aprobados por el Directorio en
Sesion celebrada el 9 de mayo de 2022.

c) Saldo de unidades reajustables (Base de conversion)

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se
convierten al valor equivalente en pesos que presente el cierre de los Estados Financieros
Intermedios y se presentan sus resultados como ingresos o gastos segin corresponda. Los
valores de la UF son los siguientes:

31-03-2022 31-12-2021
$ $
Unidad de Fomento 31.727,74 30.991,74




INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

d) Moneda funcional

La Sociedad, de acuerdo a la aplicacion de la Norma Internacional de Contabilidad NIC 21, ha
definido como su moneda funcional el peso chileno, el cual es la moneda del entorno
econdémico principal en el cual opera.

e) Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo reconocido en los Estados Financieros Intermedios
comprende el efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias y otras inversiones a corto plazo de
alta liquidez que no tienen riesgo de cambios en su valor, con vencimiento menor a 90 dias.

f) Estado de flujos de efectivo

La Sociedad elabora su flujo de efectivo por el método directo conforme a la Circular N°
2.058, donde la citada circular sefiala que a contar de los Estados Financieros Intermedios de
marzo de 2013 se comienza a presentar en forma comparativa el Estado de Flujos Efectivo
Directo y quedando opcional el método indirecto bajo criterio de la Administracion, de
acuerdo con lo sefialado por la Comision para el Mercado Financiero.

En la preparacion del Estado de Flujos de Efectivo de la Sociedad se utilizan las siguientes
definiciones:

Flujo efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y/o equivalentes de efectivo,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Flujos operacionales: Flujos de efectivo y/o equivalentes de efectivo originados por las
operaciones normales de la Sociedad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiamiento.

Flujos de inversion: Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo originados en la adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos de largo plazo y otras inversiones no
incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo de la Sociedad.

Flujos de financiamiento: Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo originados en aquellas
actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los
pasivos que no forman parte de los flujos operacionales.




INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

g) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponden a cuotas de arrendamiento por cobrar a clientes de la Sociedad. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mé&s cualquier costo de transaccion,
posteriormente al reconocimiento inicial, son valorizados al costo amortizado, deduciendo
cualquier provision por deterioro del valor de los mismos.

El deterioro se determina en base a un modelo de provisiones simplificado, de acuerdo a NIIF
9, debidamente aprobado por el Directorio.

h) Otros activos no financieros
Corresponden principalmente a:

= Emision de vales vistas que se utilizan para el pago de la adquisicion de las viviendas
que se entregaran en arriendo con promesa de compraventa.

= Activos adquiridos para leasing, los cuales corresponden a los bienes que se
encuentran en proceso de inscripcion en el Conservador de Bienes Raices. Una vez
terminados este tramite pasaran a nombre de la Sociedad y se formaliza el contrato de
leasing con el cliente.

i) Criterios de valorizacion de activos y pasivos financieros

A contar del 1 de enero de 2018, la Sociedad ha aplicado las disposiciones establecidas en
NIIF 9, que establece que para efectos de clasificacion y medicion de sus activos financieros,
debe considerar su modelo de negocios para gestionar sus instrumentos financieros y las
caracteristicas de los flujos contractuales de dichos instrumentos. La Sociedad ha clasificado
sus activos financieros en las siguientes categorias:



2.

INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios

Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

j) Criterios de valorizacion de activos y pasivos financieros (continuacion)
- Activos financieros a costo amortizado

En esta categoria se clasifican aquellos instrumentos financieros que forman parte de un
modelo de negocios cuyo objetivo es mantenerlos para obtener los flujos de efectivo
contractuales. Asimismo, las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar en
fechas especificas a flujos de efectivo que corresponden a pagos de capital e intereses.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en Otros resultados integrales

En esta categoria se clasifican aquellos instrumentos financieros que forman parte de un
modelo de negocios cuyo objetivo es mantenerlos para obtener los flujos de efectivo
contractuales o bien, para vender dichos activos financieros. Asimismo, las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que
corresponden a pagos de capital e intereses. Adicionalmente, la Sociedad puede optar por
designar inversiones en instrumentos de patrimonio, como activos financieros a valor
razonable con efecto en Otros resultados integrales. En cualquier otro caso, se registran a valor
razonable con efecto en resultados.

- Activos financieros a valor razonable con Cambios en resultados

Los activos financieros se miden a valor razonable con cambios en resultados, a menos que se
clasifiquen a Costo amortizado o a Valor razonable con efecto en Otros resultados integrales.
Adicionalmente, la Sociedad puede hacer una designacion irrevocable al momento del
reconocimiento inicial, como activo financiero a valor razonable por resultados, si con esto se
eliminan asimetrias contables.

La Sociedad clasifica todos sus pasivos a costo amortizado, excepto lo siguiente:

- Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados, incluyendo los derivados,
gue se miden con posterioridad a su valor razonable.

- Pasivos financieros que surgen de una transferencia de activos que no cumplen las
condiciones para ser dados de baja o sean registrados con el enfoque de implicacidn
continuada.

- Pasivos financieros que surgen de contratos de garantia financiera.

- Pasivos financieros originados por compromisos de concesion de préstamos a una tasa
inferior a la de mercado.

- Pasivos financieros provenientes de una combinacion de negocios.

La Sociedad puede optar por designar un pasivo a valor razonable con efectos en resultados,
en el reconocimiento inicial, si con ello se eliminan asimetrias contables o bien, si un grupo de
instrumentos financieros se gestionan y miden sobre la base del valor razonable como parte de
su modelo de negocios.

10
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

j) Contratos de leasing

La Sociedad entrega viviendas en arriendo con promesa de compra y venta mediante
suscripcion de contratos con personas naturales. De acuerdo a las caracteristicas de las
clausulas de los contratos, se registran como operaciones de leasing financiero, clasificados
como cuotas a cobrar (contratos de arriendo con promesa de compra y venta), en activos a
corto y largo plazo, segln corresponda, netas de los intereses diferidos por leasing.

Segun lo establecido en la NIIF 16, se reconoce al inicio de arrendamiento un activo y un
pasivo en el balance al valor justo del bien arrendado, o a su valor actual de los pagos minimos
del leasing si este fuese menor. Los costos directos de la operacion se incluirdn como mayor
valor del activo.

Los costos directos iniciales se incluyen en la medicion inicial del saldo por cobrar de leasing
financiero y reducen el monto de ingresos reconocidos en el plazo del leasing, en base a la
determinacion de la tasa efectiva.

Estas transacciones se presentardn en el rubro “Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar”.

k) Politica de Valorizacion Contratos de Leasing Habitacional (CLH)

El modelo de negocios de la Sociedad contempla la originacion de CLH valorizados a costo
amortizado, los cuales son posteriormente vendidos.

Para efectos de determinar el precio de venta, dado que el mercado secundario de CLH existe,
pero no ofrece estadisticas de precios y tasas publicas, la Sociedad ha decidido construir su
propio modelo de valoracion de CLH, el que debe entenderse en conjunto con su politica de
provisiones que captura el riesgo de no pago de los créditos.

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad constituy6 provisiones de
incobrabilidad, en base a un modelo de provisiones simplificado basado en NIIF 9.

La Sociedad presenta este tipo de operaciones bajo el rubro “Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar”.

11



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

I) Politica de Valorizacion Contratos de Mutuos Hipotecarios Endosables (MHE)

El modelo de negocios de la Sociedad contempla la originacién de MHE valorizado a costo
amortizado, los cuales son posteriormente vendidos.

Para efectos de determinar el precio de venta, dado que el mercado secundario de MHE existe,
pero no ofrece estadisticas de precios y tasas publicas asociados al nicho especifico que
explota el modelo de negocios de la Sociedad, la sociedad ha decidido construir un propio
modelo de valoracion de MHE, el que debe entenderse en conjunto con su politica de
provisiones que captura el riesgo de no pago de los créditos. Complementariamente, la
estadistica que publica la CMF de mercado secundario de los MHE (normalmente ubicado en
estratos distintos de la poblacion) es utilizada como referencia.

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad constituy6 provisiones de
incobrabilidad, en base a un modelo de provisiones simplificado basado en NIIF 9.

La Sociedad presenta este tipo de operaciones bajo el rubro “Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar’.

m) Politica de Valorizacion Bono Vivienda Leasing (BVL)

Los Bonos Vivienda Leasing (BVL) son el medio de pago que el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (MINVU) usa para pagar los subsidios al pie de los contratos de arrendamiento
con promesa de compraventa (subsidio de leasing habitacional), regulado por el Titulo IV D.S.
N° 120, (V. y U.) de 1995 que reglamenta los Titulos I, IV y V de la Ley N°19.281 sobre
Arrendamiento de Viviendas con Promesa de Compraventa.

Estos instrumentos son endosables, emitidos por el MINVU o el SERVIU, en forma
desmaterializada, en Unidades de Fomento, cuyas caracteristicas y requisitos son definidas por
la Comision para el Mercado Financiero, de tal forma que puedan ser transados en el mercado
formal de valores y puedan ser adquiridos por inversionistas institucionales. Los subsidios de
leasing se otorgan a 8, 12, 15 o 20 afios, con distintas tasas de emision y contemplando pagos
en cuotas trimestrales.

La Sociedad debe aceptar estos BVL como medio de pago a valor par para efectos de

computarlos como pago parcial de precio de la vivienda que promete vender al promitente
comprador.
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INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

m) Politica de Valorizacion Bono Vivienda Leasing (BVL) (continuacion)

Amparado en el modelo de negocios, la Sociedad contempla el mantenimiento de estos
instrumentos en cartera catalogados como a “Valor Razonable” con efectos en otros resultados
integrales y valorizados segun lo indicado por la normativa vigente (NIIF 9).

Se entendera por valor de mercado, el valor presente de los flujos futuros descontados a la tasa
de mercado relevante, tasa que resulta del promedio ponderado de las transacciones para el
mismo instrumento que se efectlen en los mercados secundarios formales, segln lo informado
por un proveedor externo de precios.

Dada la poca liquidez actual de los papeles en el mercado, esta Sociedad estima que la tasa de
mercado relevante puede no reflejar adecuadamente los antecedentes fundamentales del
instrumento. En este sentido, la Sociedad estima que la politica de valoracion utilizada es una
representacion conservadora del valor econdémico del instrumento.

La sociedad presenta este tipo de instrumento bajo el rubro Otros Activos Financieros.

n) Transacciones con entidades relacionadas

Corresponden a transacciones que se registran por el efectivo recibido y pagado de entidades
relacionadas, neto de los costos incurridos en la transaccion. Se valorizan a su costo
amortizado, utilizando el método de interés efectivo.

Para el deterioro de los instrumentos financieros identificados (cuentas por cobrar con
entidades relacionadas), se aplicara el enfoque simplificado. La Sociedad considera solo un
tramo para dichas cuentas, debido a que no tienen vencimiento ni intereses asociados. Para
dichas cuentas se considera como pérdida esperada un 0%, esto debido a la naturaleza de las
transacciones.

0) Anticipo de Clientes

Corresponde a los pagos recibidos por adelantado de los clientes por concepto de gastos
operacionales que se encuentran en proceso de evaluacion para el otorgamiento de contratos
de leasing habitacional.

Se presentan en el rubro “Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar”.
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BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

p) Provisiones

Una provisién se reconoce cuando se tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de un suceso pasado y es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios economicos futuros por cancelar tal obligacion y se pueda realizar una
estimacion fiable del monto de la obligacion.

q) Politica de provision de incobrabilidad

La metodologia para determinar la provision de morosidad contempla la garantia asociada al
contrato de arriendo con promesa de compra y venta permita, y un factor de recuperacién que
se aplica al valor de la tasacion.

Adicionalmente se consideran costos asociados, tales como judiciales, de liquidacion y mora.
Se determina el valor promedio de recuperaciones, netos de todos los costos, para que se
aplique al valor de la tasacion, de manera de poder ir ajustando por los ciclos econdmicos y las
condiciones en que pueda encontrarse cada vivienda al momento de su liquidacién. El factor
de recuperacion se ajusta trimestralmente, incluyendo las nuevas transacciones que se vayan
produciendo durante el afio.

Corresponde a un modelo de provisiones simplificado basado en un enfoque de pérdida
esperada, segun lo establece la NIIF 9.

r) Cuentasy documentos por pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valorizan
a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Si la diferencia entre
el valor razonable y el valor nominal es poco significativa, se valorizan a su valor nominal.

s) Ingresos de actividades ordinarias

El 28 de mayo de 2014, el IASB publico la NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con

clientes. La NIIF 15 establece un modelo unico integral para que las entidades utilicen para
contabilizar los ingresos que se originan de contratos con clientes.
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BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS Y CRITERIOS CONTABLES APLICADOS (CONTINUACION)

t) Ingresos de actividades ordinarias (continuacion)

El principio central de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer los ingresos para
representar la transferencia de bienes prometidos o servicios a clientes en un importe que
refleja la consideracion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de esos bienes o
servicios. Especificamente, la norma introduce un enfoque de cinco pasos para el
reconocimiento de ingresos:

Paso 1: Identificar el contrato con el cliente;

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion;

Paso 4: Asignar el precio de transaccién de las obligaciones de ejecucion de los contratos;
Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (0 como) la entidad satisface una obligacion de
desempefio.

Bajo la NIIF 15, una entidad reconoce ingresos cuando se satisface una obligacion de
desempefio, es decir, cuando el control de los bienes o servicios subyacentes a la obligacién de
desempefio particular es transferida al cliente.

t) Ingresos y gastos por comisiones

Los ingresos y gastos por comisiones se reconocen en los resultados con criterios distintos
segun sea su naturaleza. Los mas significativos son:

Los que corresponden a un acto singular, son reconocidos cuando se produce el acto que
los origina.

Los que tienen su origen en transacciones o servicios que se prolongan a lo largo del
tiempo, son reconocidos durante la vida de tales transacciones o servicios.

u) Dividendos minimos

La Sociedad constituye provision por dividendos minimos equivalente al 30% de las utilidades
(correspondiente a la linea “Utilidad del Periodo” del Estado de Resultados Integrales), que
corresponde al porcentaje minimo de distribucion establecido por la Ley de Sociedades
Andnimas, siempre y cuando la Junta de Accionista no determine lo contrario y la Sociedad no
registre pérdidas acumuladas.

Al 31 de marzo de 2022 no se ha constituido provision por tener pérdida acumulada en los
periodos.

15



INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
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v) Indemnizacién por afios de servicio

La Sociedad registra indemnizaciones por afios de servicios s6lo cuando éstas efectivamente
se producen o cuando se dispone de un plan formal y detallado en el que se identifican las
modificaciones fundamentales que se van a realizar, y siempre que se haya comenzado a
ejecutar dicho plan o se haya anunciado publicamente sus principales caracteristicas, 0 se
desprendan hechos objetivos sobre su ejecucion. Al 31 de diciembre de 2021 y el 31 de
diciembre de 2020, la Sociedad no tiene pactado con su personal indemnizaciones a todo
evento.

w) Impuesto a la renta e impuestos diferidos

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el cargo por impuesto corriente a la
fecha, se calcula sobre la base de las leyes tributarias vigente a la fecha del estado de situacion
financiera.

Los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean
diferencias entre la base contable y tributaria de activos y pasivos, se registran de acuerdo con
las normas establecidas en la NIC 12. Por tanto, estos se determinan utilizando las tasas de
impuestos aplicables, a la fecha en que se esperan reversar los correspondientes activos o
pasivos por impuestos diferidos.

Con fecha 24 de febrero de 2020, entr6 en vigencia la Ley N°21.210 que “Moderniza la
Legislacion Tributaria”, la cual define un tnico Régimen de General de Tributacion, segin lo
dispuesto en la letra A) del nuevo articulo 14 de la Ley de Impuesto Renta, vigente a contar
del 1° de enero de 2020, cuya tasa de impuesto de primera categoria, corresponde a un 27%,
para rentas que se obtengan a contar de la dicha fecha.

La Sociedad reconoce un activo por impuestos diferidos, en la medida en que resulte probable
que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras contra las que cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

X) Arrendamiento Financiero NIIF 16

En enero de 2016 el International Accounting Standards Board emiti6 la nueva NIIF 16 que
venia a reemplazar y derogar la IAS 17, la IFRIC 4, SIC 15 “Arrendamientos operativos-
Incentivos” y SIC 27 “Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la forma
legal de un arrendamiento”. NIIF 16 efectla una distincion entre arrendamientos y contratos
de servicios sobre la base de si un activo identificado es controlado por un cliente. La sociedad
ha adoptado esta nueva norma a partir de su entrada en vigencia, el 1 de enero de 2019.
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Al 31 de marzo de 2022, el Derecho por arrendamiento se amortiza linealmente en el plazo del
contrato. Asimismo, la Obligacion por arrendamiento financiero se registra de acuerdo a la
metodologia de costo amortizado.

y) Propiedades, plantay equipo

Las propiedades, planta y equipo se contabilizan utilizando el modelo del costo, que
corresponde a un método contable en el cual las propiedades, planta y equipo se registran al
costo menos la depreciacion acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por
deterioro de valor.

La depreciacion se determina aplicando el método lineal sobre el costo de los activos menos
su valor residual.

La depreciacion de cada periodo se registra contra el resultado del periodo y es calculada en
funcion de los afios de vida til estimada de los diferentes bienes.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el precio de venta y el valor libro del activo, y se reconoce en la cuenta de
resultados.

El método de depreciacidn, el valor residual asignados a los activos y la estimacion de vidas
utiles asignadas son revisados por la Administracion al cierre de presentacion de cada estado
financiero.

z) Activos intangibles

Los activos intangibles corresponden principalmente a licencias de software y software
computacional que han sido adquiridos como paquetes computacionales. Su valorizacion se
realiza a su costo de adquisicion menos amortizacion acumulada y de las pérdidas por
deterioro de valor que experimenten. La amortizacion se calcula usando el metodo lineal,
distribuyéndose a lo largo de la vida dtil estimada del activo. Dicha vida util estimada es de 3
afios y ha sido determinada en funcién del plazo que se espera se obtenga de los beneficios
economicos futuros.

Los desembolsos posteriores son activados solo cuando aumentan los beneficios econdmicos

futuros del activo. Todos los otros desembolsos, tales como marcas, plusvalia, capacitaciones
u otros generados internamente son reconocidos en resultado cuando se incurre en ellos.
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El método de amortizacién, el valor residual asignados a los activos y la estimacion de vidas
utiles asignadas son revisados por la Administracion al cierre de cada estado financiero.

aa) Otros pasivos financieros corrientes y no corrientes

Los otros pasivos financieros estan constituidos en su totalidad por créditos bancarios y lineas
de créditos, los cuales se valoran devengando los intereses que igualan el valor presente de las
obligaciones con el valor futuro a cancelar, usando el método de la tasa de interés efectivo.

bb)Nuevas Normas, Interpretaciones y Enmiendas aplicadas por primera vez

Para la presentacion de los Estados Financieros Intermedios en conformidad con IFRS, se
debe cumplir con todos los criterios establecidos en 1AS 1, la cual establece, entre otros,
describir las politicas contables aplicadas por la compafiia informante.

Por otra parte, IAS 8 en su parrafo 30 requiere revelar informacion sobre un inminente cambio
en una politica contable, en caso de que la entidad tenga todavia pendiente la aplicacion de una
norma nueva ya emitida, pero que ain no haya entrado en vigencia. Ademas, requiere revelar
informacidn pertinente, ya sea conocida o razonablemente estimada, para evaluar el posible
impacto que la aplicacion de una nueva norma tendra sobre los estados financieros
intermedios de la entidad, en el periodo de aplicacion inicial.

Nuevas Normas, Interpretaciones y Enmiendas emitidas pero que atiin no han entrado en
vigencia

Nuevas Normas, Interpretaciones y Enmiendas

La Compaiiia aplicé por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las cuales
son efectivas para los periodos que inicien el 1 de enero de 2021 o fecha posterior. La
Compaiia no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma, interpretacion o enmienda que
habiendo sido emitida alin no haya entrado en vigencia.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
Estados Financieros Intermedios, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:
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Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 9, Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — fase 2 1 de enero de 2021
IAS 39,
IFRS 7,
IFRS 4 e
IFRS 16
IFRS 16 Reducciones del alquiler relacionadas con el Covid-19, 1 de abril de 2021

posteriores al 30 de septiembre 2021

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia —
Fase 2

En agosto de 2020, el IASB publicé la segunda fase de la Reforma de la Tasa de Interés de
Referencia que comprende enmiendas a las normas IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS
16. Con esta publicacion, el IASB completa su trabajo para responder a los efectos de la
reforma de las tasas de oferta interbancarias (IBOR, por sus siglas en inglés) en la informacion
financiera.

Las enmiendas proporcionan excepciones temporales que abordan los efectos en la
informacién financiera cuando una tasa de interés de referencia (IBOR, por sus siglas inglés)
es reemplazada por una tasa de interés alternativa casi libres de riesgo.

Las enmiendas son requeridas y la aplicacion anticipada es permitida. Una relacién de
cobertura debe ser reanudada si la relacion de cobertura fue descontinuada unicamente debido
a los cambios requeridos por la reforma de la tasa de interés de referencia y, por ello, no habria
sido descontinuada si la segunda fase de enmiendas hubiese sido aplicada en ese momento. Si
bien su aplicacion es retrospectiva, no se requiere que una entidad reexprese periodos
anteriores.

La aplicacion de esta norma no tuvo impacto en el cierre de los Estados Financieros
Intermedios.
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IFRS 16 Reducciones del alquiler relacionadas con el Covid-19, posteriores al 31 de
diciembre de 2021

En marzo de 2021, el IASB modifico las condiciones de la solucion préactica en la NIIF 16 en
relacion con la aplicacion de la guia de la NIIF 16 sobre modificaciones de alquileres que
surgen como consecuencia del Covid-19.

Como solucién practica, un arrendatario puede optar por no evaluar si una concesion de un
alquiler relacionado con el Covid-19 de un arrendador es una modificacién del arrendamiento.
Un arrendatario que realiza esta eleccion contabiliza cualquier cambio en los pagos de
arrendamiento que resulten del alquiler relacionada con el covid-19 de la misma manera que
contabilizaria el cambio segin la NIIF 16, si el cambio no fuera una modificacion del
arrendamiento.

Asimismo, el expediente practico aplica ahora a los alquileres en el cual cualquier reduccion
en los pagos del arrendamiento afecta sélo a los pagos que originalmente vencen en o antes del
30 de septiembre de 2022, siempre que se cumplan las otras condiciones para aplicar el
expediente practico.

Un arrendatario aplicara esta solucion practica de forma retroactiva, reconociendo el efecto
acumulado de la aplicacion inicial de la enmienda como un ajuste en el saldo inicial de los
resultados acumulados (u otro componente del patrimonio, segun proceda) al comienzo del
periodo anual sobre el que se informa en el cual el arrendatario aplique por primera vez la
enmienda. El arrendatario no estara obligado a revelar la informacién requerida por el parrafo
28 (f) de la IAS 8.

De acuerdo con el parrafo 2 de la NIIF 16, se requiere que un arrendatario aplique la solucién
de manera consistente a contratos elegibles con caracteristicas similares y en circunstancias
parecidas, independientemente de si el contrato se volvié elegible para la solucién practica
antes o después de la modificacion.

La aplicacion de esta norma no tuvo impacto en el cierre de los Estados Financieros
Intermedios.
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Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero
aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros intermedios, se
encuentran detalladas a continuacion. La Compafia no ha aplicado estas normas en forma
anticipada:

Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de
contabilidad especifica para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicién,
presentacion y revelacion. Una vez entre en vigencia sustituira a IFRS 4 Contratos de Seguro
emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e
instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de participacion discrecional.
Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.

En diciembre de 2021, el IASB modifico la NIIF 17 para agregar una opcion de transicion
para una "superposicion de clasificacion" para abordar las posibles asimetrias contables entre
los activos financieros y los pasivos por contratos de seguro en la informacion comparativa
presentada en la aplicacién inicial de la NIIF 17.

Si una entidad elige aplicar la superposicion de clasificacion, s6lo puede hacerlo para periodos
comparativos a los que aplica la NIIF 17 (es decir, desde la fecha de transicion hasta la fecha
de aplicacion inicial de la NIIF 17).

IFRS 17 sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023,
requiriendose cifras comparativas. La aplicacion anticipada es permitida, siempre que la
entidad aplique IFRS 9 Instrumentos Financieros, en o antes de la fecha en la que se aplique
por primera vez IFRS 17.

La aplicacion de esta enmienda no tendra impacto en los estados financieros intermedios de la
Sociedad.
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Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual 1 de enero de 2022
IAS 16 Propiedad, planta y equipo: productos obtenidos 1 de enero de 2022
antes del uso previsto
IAS 37  Contratos onerosos — costo del cumplimiento de un 1 de enero de 2022
contrato
IAS 1 Clasificacion de pasivos como corrientes o0 no 1 de enero de 2023
corrientes
IAS 8 Definicidon de la estimacion contable 1 de enero de 2023
IAS 1 Revelacion de politicas contables 1 de enero de 2023
IAS 12 Impuestos diferidos relacionado con activos y 1 de enero de 2023
pasivos que surgen de una sola transaccion
IFRS 10 Estados Financieros Consolidados — venta o Por determinar

e IAS 28 aportacidn de activos entre un inversor y su asociada
0 Negocio conjunto

IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios —
Referencia al Marco Conceptual. Estas enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia
a una version anterior del Marco Conceptual del IASB (Marco de 1989) con una referencia a
la version actual emitida en marzo 2018 sin cambiar significativamente sus requerimientos.

Las enmiendas seran efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2022 y deben ser aplicadas retrospectivamente. Se permite la aplicacion anticipada si, al
mismo tiempo o con anterioridad, una entidad aplica también todas las enmiendas contenidas
en las enmiendas a las Referencias al Marco Conceptual de las Normas IFRS emitidas en
marzo de 2018.

Las enmiendas proporcionaran consistencia en la informacién financiera y evitaran posibles
confusiones por tener mas de una version del Marco Conceptual en uso.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.
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IAS 16 Propiedad, plata y equipo: Productos Obtenidos antes del Uso Previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y
equipo, cualquier venta obtenida al llevar ese activo a la ubicacién y condiciones necesarias
para que pueda operar en la forma prevista por la gerencia. En su lugar, una entidad
reconocera los productos procedentes de la venta de esos elementos, y su costo, en el resultado
del periodo, de acuerdo con las normas aplicables.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022.
La enmienda debe ser aplicada retrospectivamente sélo a los elementos de propiedades, planta
y equipo disponibles para su uso en o después del comienzo del primer periodo presentado en
los estados financieros en los que la entidad aplique por primera vez la enmienda.

La entidad realizar la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.
IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes para especificar los costos que una entidad necesita
incluir al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2022.
La enmienda debe ser aplicada retrospectivamente a los contratos existentes al comienzo del
periodo anual sobre el que se informa en el que la entidad aplique por primera vez la enmienda
(fecha de la aplicacion inicial). La aplicacion anticipada es permitida y debe ser revelada.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacion
consistente de la norma. Las entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo
incremental verdn un aumento en las provisiones para reflejar la inclusién de los costos
relacionados directamente con las actividades del contrato, mientras que las entidades que
previamente reconocieron las provisiones por pérdidas contractuales utilizando la guia de la
norma anterior, IAS 11 Contratos de Construccion, deberan excluir la asignacion de costos
indirectos de sus provisiones.

La entidad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.
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IAS 1 Presentaciéon de Estados Financieros — Clasificacion de Pasivos como Corrientes o
No Corrientes

En junio 2020, el IASB emitié enmiendas a los parrafos 69 al 76 de IAS 1 para especificar los
requerimientos para la clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2023. Las entidades deben considerar cuidadosamente si hay algun aspecto de las enmiendas
que sugiera que los terminos de sus acuerdos de préstamo existentes deben renegociarse. En
este contexto, es importante resaltar que las enmiendas deben aplicarse retrospectivamente

La entidad realizard la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.

IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicion
de Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una nueva
definicién de "estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la distincion entre cambios en
estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccion de errores.
Ademas, aclaran como utilizan las entidades las técnicas de medicion e insumos para
desarrollar la contabilizacion de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacion contable, producto de un
cambio en un insumo o un cambio en una técnica de medicibn son cambios en las
estimaciones contables, siempre que estas no sean el resultado de la correccion de errores de
periodos anteriores. La definicion anterior de un cambio en la estimacion contable
especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden resultar de nueva
informacion o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.
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IAS 1 Presentacién de los Estados Financieros - Revelacién de Politicas Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 1y a la Declaracion de practica
de IFRS N°2 Realizar juicios de materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos
para ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia relativa a las revelaciones de
politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones
sobre politicas contables que sean mas Utiles por:

Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas"
con el requisito de revelar sus politicas contables "materiales™

Incluir orientacion sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma
de decisiones sobre revelaciones de politicas contables

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las entidades
deberén considerar tanto el tamafio de las transacciones como otros eventos o condiciones y la
naturaleza de estos.

La enmienda seré efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
Se permite la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que se revele este
hecho.

La entidad realizard la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.

IAS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola
transaccion

En mayo de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la
excepcion de reconocimiento inicial segin la NIC 12, de modo que ya no se aplique a
transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a
efectos fiscales, es cuestion de juicio (habiendo considerado la legislacion fiscal aplicable) si
dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales al pasivo reconocido en los estados
financieros (y gastos por intereses) o al componente de activo relacionado (y gastos por
intereses). Este juicio es importante para determinar si existen diferencias temporarias en el
reconocimiento inicial del activo y pasivo.
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Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcion en el reconocimiento inicial
no aplica a transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias
imponibles y deducibles iguales. Solo aplica si el reconocimiento de un activo por
arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (0 un pasivo por desmantelamiento y un
componente del activo por desmantelamiento) dan lugar a diferencias temporarias imponibles
y deducibles que no son iguales. No obstante, es posible que los activos y pasivos por
impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede
beneficiarse de las deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las
diferencias temporarias imponibles y deducibles). En tales casos, una entidad necesitaria
contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por impuestos diferidos en resultados.

La enmienda seré efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
La entidad realizar la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e 1AS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos — venta o aportacion de activos entre un inversor y su asociada 0 negocio conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los
requerimientos de IFRS 10y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacion
de activos entre un inversor y su asociada 0 negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion
involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la
ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la
transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se
encuentran en una filial.

La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el
IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la
contabilizacion segun el método de participacion patrimonial. Estas enmiendas deben ser
aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcion anticipada, lo cual debe ser
revelado.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda previo a que entre en vigencia.
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CAMBIOS CONTABLES

En los Estados Financieros Intermedios al 31 de marzo de 2022 no se presentan cambios
contables respecto al ejercicio anterior.

EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

a) El detalle de los saldos incluidos bajo efectivo y efectivo equivalente es el siguiente:

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
Saldo caja 180 180
Cuentas bancarias 212.876 301.079
Fondos mutuos 393.854 230.086
Cuenta corriente inversiones 375 -
Totales efectivo y efectivo equivalente 607.285 531.345

b) El detalle de los Fondos Mutuos al 31 de marzo de 2022 es el siguiente:

Nombre Fondo Mutuo Serie Valor Cuota Saldo de Cuotas Saldo

M$
Security Plus C 2.737,3035 84.072,3045 230.132
Security Plus D 1.293,2083 126.601,7583 163.722
Total 393.854

c) El detalle de los Fondos Mutuos al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Nombre Fondo Mutuo Serie Valor Cuota Saldo de Cuotas Saldo

M$
Security Plus A 1.708,72 134.653,75 230.086
Total 230.086
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el detalle de Bonos Vivienda Leasing
(BVL) es el siguiente:

31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Bono vivienda leasing (BVL) 216.616 813.181
Totales 216.616 813.181

OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el detalle de este rubro es el siguiente:

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
Deudores varios 83.458 83.458
Fondos a rendir 27.045 27.045
Garantia de arriendos 4.207 4.207
Venta Cartera Leasing y Mutuo 1.323.590
Totales 1.438.300 114.710

DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR NETOS

a) El detalle de los deudores comerciales es el siguiente:

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
Leasing habitacional 1.023.628 1.361.108
Provision cartera leasing (4.435) (2.013)
Deudores por mutuos hipotecarios 6.126.445 6.455.572
Provision cartera mutuos hipotecarios (55.719) (53.548)
Doctos y cuentas por cobrar 2.800.582 2.808.167
Totales 9.890.501 10.569.286
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b) El movimiento de las operaciones de Leasing y su respectiva provision de incobrable al 31
de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Leasing Bruto Provisién Leasing Bruto Provisién
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial 1.361.108 2.013 Saldo Inicial 1.656.965 800
Compras de Operaciones 1.434.325 2.422 Compras de Operaciones 6.521.944 1.213
Pago de dividendo o prepago (114.985) - Pago de dividendo o prepago (365.740) -
Venta de operaciones (1.702.865) - Venta de operaciones (6.692.346) -
Interes y reajuste 46.045 - Interes y reajuste 240.285 -
Saldo 31-03-2022 1.023.628 4.435 Saldo 31-12-2021 1.361.108 2.013

c) El movimiento de cuentas por cobrar al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021
es el siguiente:

Cuenta por Cobrar Provisién Cuenta por Cobrar Provisién
M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial 9.263.739 53.548 Saldo Inicial 6.595.309 -
Compras de Operaciones 1.957.718 2.171 Compras de Operaciones 18.719.177 53.548
Venta de operaciones (2.451.116) - Venta de operaciones (12.912.145) -
Pago de operaciones (109.000) - Pago de operaciones (4.684.949) -
Intereses Reajuste 265.686 - Intereses Reajuste 1.546.347 -
Saldo 31-03-2022 8.927.027 55.719 Saldo 31-12-2021 9.263.739 53.548

d) La estratificacion de los deudores comerciales al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre
de 2021 es la siguiente:

Estratificacién de la cartera 31-03- Al dia Entre 1y 30| Entre 31y | Entre 61y | Entre 91y |Entre 121y |Entre 151 y | Entre 181 y | Entre 211 y | Mas de 250 | Total cartera
dias 60 dias 90 dias 120 dias 150 dias 180 dias 210 dias 250 dias dias por tramo
NUmero clientes cartera no repactada 152 12 5 3 3 4| 3 - - 6 188
Cartera no repactada bruta 8.495.250 488.469 182.576 133.178 85.741 174.686 118.671 - - 211.931]  9.890.501
Numero clientes cartera repactada 0
Cartera repactada bruta 0
Total cartera bruta 8.495.250 488.469 182.576 133.178 85.741 174.686 118.671 - - 211.931 9.890.501
Estratificacién dg;‘:artera 31-12- Al dia Entre 1y 30| Entre 31y | Entre 61y | Entre 91y |Entre 121y | Entre 151 y | Entre 181 y | Entre 211 y | Mas de 250 | Total cartera
dias 60 dias 90 dias 120 dias 150 dias 180 dias 210 dias 250 dias dias por tramo
Numero clientes cartera no repactada 196 10 7 5 2 1 1 2 1 225
Cartera no repactada bruta 9.463.774 309.297 254.002 247.496 114.094 49.204 10.227 69.993 51.199| 10.569.286
Numero clientes cartera repactada 0
Cartera repactada bruta 1]
Total cartera bruta 9.463.774 309.297 254.002 247.496 114.094 - 49.204 10.227 69.993 51.199 | 10.569.286
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a. Impuestos por recuperar

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el detalle de impuestos por recuperar es
el siguiente:

31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Crédito sence 5.062 5.062
Total 5.062 5.062

b. Impuesto a la renta

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no ha constituido provision
por impuesto a la renta debido a que presenta pérdidas tributarias correspondientes a
M$482.448 y M$431.930 respectivamente.

c. Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es
el siguiente:

Impuestos diferidos

2022 2021
Activo Pasivo Activo Pasivo
Corriente Corriente Corriente Corriente
M$ M$ M$ M$

Provision vacaciones 5.928 - 6.743
Otras provisiones de gastos - -

Activo fijo tributario leasing 171.347 - 611.821
Pérdida tributaria 136.497 - 116.621
Valorizacién activo fijo financiero vs tributario (3.259) - (6.040)
Deudores leasing (138.599) - (529.726)
Ingresos anticipados (FOC) (69.087) - (83.857)
Otros 16.874 - 16.435
Totales 119.702 - 131.997
Efecto en patrimonio (saldo deudor) 2.756 - 9.261
Total Activo por impuesto diferido 122.458 - 141.258
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d. Efecto en resultado

La composicién del abono neto a resultados por impuesto a la renta al 31 de marzo de 2022 y

2021 es la siguiente:

Gasto tributario corriente:
Impuestos diferidos:
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio

Totales

e. Conciliacién de la tasa efectiva

Utilidad (gasto) por Impuestos Utilizando la Tasa Legal
Resultado antes de Impuestos a la Renta Depurado

Tasa legal de impuestos vigente

Gasto (Utilidad) por impuestos a la Renta utilizando tasa legal

Efecto diferencias permanentes

Utilidad (gasto) por impuestos utilizando la tasa efectiva
Tasa impositiva efectiva

31

31-03-2022 31-03-2021
M$ M$
(12.295) (21.700)
(12.295) (21.700)

31-03-2022 31-03-2021
M$ M$
167.620 139.608

27,0% 27,0%
(45.257) (37.694)
32.962 15.994
(12.295) (21.700)

7.30% 15,54%
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PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPOS

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad registra activos fijos segln

el siguiente detalle:

Propiedades, Planta y Equipos, Neto 31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Propiedades, Planta y Equipo, Neto 30.892 41.725

Maquinas y equipos de oficina, Neto - -

Equipos computacionales, Neto 16.080 17.297
Muebles de oficina, Neto 249 351
Mejoras de Bienes Arrendados, neto 14.563 24.077
Propiedades, Planta y Equipos, Bruto 31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Propiedades, Planta y Equipo, Bruto 153.201 153.201
Magquinas y equipos de oficina, Bruto 5.071 5.071
Equipos computacionales, Bruto 31.101 31.101
Muebles de oficina, Bruto 2.857 2.857
Mejoras de bienes arrendados, bruto 114.172 114.172
Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, 31-03-2022 31-12-2021

Propiedades, Planta y Equipos M$ M$
Depreciacién acumulada Propiedades, Planta y Equipo, Neto 122.309 111.476
Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, Maquinas y equipos oficina 5.071 5.071
Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, Equipos computacionales 15.021 13.804
Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, Muebles de oficina 2.608 2.506
Depreciacion Acumulada y Deterioro del Valor, Mejoras de bienes arrendados 99.609 90.095
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Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el movimiento del rubro Activo Fijo es

el siguiente:

Ejercicio Actual 31-03-2022

Méquinas y Equipos Equipos Muebles de oficina, Mejoras de bienes Total

de oficina, Neto computacionales, Neto Neto arrendados, neto
Propiedades, Planta y Equipos, Saldo Inicial 17.297 351 24.077 41.725
Adiciones, Propiedades, Planta y Equipos
Gasto por Depreciacion, Propiedad Planta y Equipos (1.217) (102) (9.514) (10.833)
Cambios en Propiedades, Planta y Equipos, Total (1.217) (102) (9.514) (10.833)
Propiedades, Planta y Equipos 16.080 249 14.563 30.892
Ejercicio Anterior 31-12-2021 Méquinas y Equipos Equipos Muebles de oficina, Mejoras de bienes Total

de oficina, Neto computacionales, Neto Neto arrendados, neto
Propiedades, Planta y Equipos, Saldo Inicial 188 11.126 760 62.134 74.208
Adiciones, Propiedades, Planta y Equipos 10.915 10.915
Gasto por Depreciacion, Propiedad Planta y Equipos (188) (4.744) (409) (38.057) (43.398)
Cambios en Propiedades, Planta y Equipos, Total (188) 6.171 (409) (38.057) (32.483)
Propiedades, Planta y Equipos 17.297 351 24.077 41.725

ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad registra softwares
ascendentes a M$1.887 y M$ 2.402 segun el siguiente detalle:

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
Amortizacion Amortizacion
\b/;ﬂ?r acum-Dt?terioro Valor neto Valor bruto acum—Dt_eterioro Valor neto
activo activo
Software 41.062 (39.175) 1.887 41.062 (38.660) 2.402
Totales 41.062 (39.175) 1.887 41.062 (38.660) 2.402
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ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA (CONTINUACION)

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el movimiento del rubro Activo
intangible es el siguiente:

Eiercicio Actual 31-03-2022 Sotfware Total
Activos Intanaibles Distintos de la Plusvalia, Saldo Inicial 2.402 2.402
Adiciones N R
Gasto por Amortizacion (515) (515)
_Activo Intangibles 1.887 1.887
Eiercicio Anterior 31-12-2021 Sotfware Total
Activos Intanaibles Distintos de la Plusvalia, Saldo Inicial 4.461 4.461
Adiciones - -
Gasto por Amortizacion (2.059) (2.059)
_Activo Intanaibles 2.402 2.402

ACTIVOS POR DERECHO DE USO

La composicién del presente rubro al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es la
siguiente:

31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Derecho de Uso IFRS 16 166.232 164.433
Amortizacién Derecho de Uso IFRS 16 (157.133) (142.212)
Total Activos por Derecho de Uso IFRS 16 9.099 22.221
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12. OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTE

La composicién del presente rubro al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es la

siguiente:
31-12-2021 31-12-2020
M$ M$
Préstamo Banco Estado 4.616.407 4.625.778
Préstamo Banco Consorcio 718.198 1.246.675
Totales 5.334.605 5.872.453

El detalle de las obligaciones bancarias al 31 de marzo de 2022 es la siguiente:

Valor contable
vencimiento
. Pais . Pais . . Tasa Tasa
RUT Ent . . N . Ti Ti . ) " 1 dias -1
UT Entidad Nombre entidad deudora entidad ombre entidad entidad ipo de |p_0 de” efectiva nominal  0-90 dias ° d|~as Total
deudora acreedora moneda amortizacion afio
deudora acreedora % %
76.459.878-4 Inmobiliairia Casanuestra S.A.  Chile Banco Consorcio Chile UF Anual 4,00%  4,00% - 718.198 718.198
76.459.878-4 Inmobiliairia Casanuestra S.A.  Chile Banco Estado Chile CLpP Anual 474%  474% - 4.616.407 4.616.407

Total - 5.334.605 5.334.605

El detalle de las obligaciones bancarias al 31 de diciembre de 2021 es la siguiente:

Valor contable
vencimiento
Pais . Pais " . Tasa Tasa "
RUT Entidad  Nombre entidad deudora entidad Nombre entidad entidad Tipo de T'p.o de” efectiva nominal  0-90 dias o1 d|~as -1 Total
acreedora moneda amortizacion afio

deudora deudora acreedora % %
76.459.878-4  Inmobiliairia Casanuestra S.A. Chile Banco Consorcio Chile UF Anual 4,00%  4,00% - 779.681 779.681
76.459.878-4  Inmobiliairia Casanuestra S.A. Chile Banco Consorcio Chile UF Anual 4,16%  4,16% - 466.994 466.994
76.459.878-4  Inmobiliairia Casanuestra S.A. Chile Banco Estado Chile CLpP Anual 474%  474% - 3.045.337 3.045.337
76.459.878-4  Inmobiliairia Casanuestra S.A. Chile Banco Estado Chile CLpP Anual 6,30%  6,30% - 1.580.441 1.580.441

Total - 5.872.453 5.872.453
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
PASIVOS POR ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS CORRIENTE Y NO CORRIENTE

La composicién del presente rubro al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es la
siguiente:

Corriente 31-03-2022 31-12-2021
M$ M$

Obligaciones por arrendamientos IFRS 16 11.342 24.958

Intereses Diferidos por arrendamientos IFRS 16 99 218

Total Pasivos por Arrendamientos Corrientes IFRS

16 11.441 25.176

Saldo Saldo
31-03-2022 31-12-2021

M$ M$

Hasta 90 dias 11.441 25.176

Mas de 90 dias hasta 1 afio - -

Total Pasivos por Arrendamientos Corrientes IFRS

16 11.441 25.176
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14. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicién del presente rubro al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es la

siguiente:
31-03-2022 31-12-2021
M$ M$

Cartas de resguardo leasing 660.905 1.064.374
Anticipo clientes operacion leasing 107.813 110.064
Anticipo clientes operacion mutuo hipotecario 89.159 88.051
Dep0sitos por aclarar 10.308 10.473
Comisiones leasing y mutuos 101.831 117.159
Devolucion seguros y buen pagador 8.467 65.384
Facturas por pagar 974 918
Totales 979.457 1.456.423

15. OTRAS PROVISIONES

a) Lacomposicion del presente rubro al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es

la siguiente:
31-03-2022 31-12-2021
M$ M$
Provision Facturas 16.740 17.690
Totales 16.740 17.690

b) EI movimiento de estas provisiones al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021
es el siguiente:
31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Saldo Inicial 19.386 19.386
Aumento 23.456 163.819
Disminucion (Utilizacion) (26.102) (165.515)
Saldo Final 16.740 17.690
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INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
PROVISIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS
Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad registra provisiones por
concepto de vacaciones de sus empleados ascendente a M$ 21.956 y M$ 24.974

respectivamente:

31-03-2022 31-12-2021

M$ M$
Saldo inicial 24.974 10.916
Liberacion (3.086) (1.575)
Constitucion 68 15.633
Totales 21.956 24.974

OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad registra por concepto de
otros pasivos no financieros los siguientes:

31-03-2022 31-12-2021
M$ M$

Recaudacion seguros 36.595 49.897
Imposiciones para AFP 5.798 6.518
Impuesto Unico al trabajador 1.244 1.359
Impuesto segunda categoria 250 755
Otros acreedores - 5.536
Totales 43.887 64.065
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Notas a los Estados Financieros Intermedios
Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
PATRIMONIO
a) Capital social
Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, el capital social asciende a
$4.651.258.860 y esta representado por 480.795 acciones ordinarias nominativas y sin valor

nominal, suscritas y pagadas respectivamente.

b) Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 la distribucién de accionistas es la
siguiente:

2022 2021
Acciones N° % de Capital Pagado N° % de Capital Pagado
acciones participacion M$ acciones participacion M$
Capital S.A. 480.789 99,99 4.651.201 480.789 99,99 4.651.201
Grupo Security S.A. 6 0,01 58 6 0,01 58
Total Patrimonio 480.795 100 4.651.259 480.795 100 4.651.259

c) Otras reservas

El movimiento de otras reservas al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 es el
siguiente:

31-03-2022 31-12-2021

Otras reservas M$ M$
Saldo inicial (25.039) -
Reconocimiento a valor justo bono vivienda leasing 24.094 (34.300)
Impuesto diferido valor justo bono vivienda leasing (6.505) 9.261
Saldo final (7.450) (25.039)

d) Dividendos

Durante los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021 no se
han pagado dividendos a los accionistas.
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19. OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS
a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantiene las siguientes
cuentas por cobrar con entidades relacionadas:

Cuentas por cobrar relacionadas

Sociedad RUT Naturaleza de la Origen de la transaccion 31-03-2022 31-12-2021
relacion M$ M$
Securitizadora Security S.A. 96.847.360-3 MatrizComln Seguros por Cobrar 170.302 171.864
Seguros Vida Security Prevision S.A. 99.301.000-6 Matriz Seguros por Cobrar 8.590 7.028
Securitizadora Security S.A. 96.847.360-3 MatrizCom(n Gastos de Traspasos 17.247 17.247
Securitizadora Security S.A. 96.847.360-3 MatrizComln Gasto Arriendo Piso 12 11.835 3.415
Securitizadora Security S.A. 96.847.360-3 MatrizComln Comision Bienes Recuperados - -
Totales 207.974 199.554

b) Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Cuentas por pagar relacionadas

Sociedad RUT Naturaleza de la Origen de la transaccion 31-03-2022 31-12-2021
relacion M$ M$
Securitizadora Security S.A. 96.847.360-3 MatrizComin  Anticipo Cartera Leasing y Mutuo 476 44.784
Banco Security S.A. 97.053.000-2 Matriz Prestamo Bancario 1.014.069 -
Capital S.A. 96.905.260-1 Matriz Cuenta Corriente Payroll 6.110 6.760
Totales 1.020.655 51.544

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno.
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19. OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS (CONTINUACION)

¢) Transacciones con relacionadas

Monto Efecto en Monto Efecto en
Rut Sociedad Tipo de relacion Naturaleza de la operacion Moneda 31-03-2022 resultado  31-12-2021  resultado

M$ (cargo)-abono M$ (cargo)-abono

96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Abono Compra.de cartera LH-MHE ~ UF - - (8.869.220)
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Pago Traspaso Cartera Pesos - - 12.066.940 -
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Venta de cartera MHE UF - 51.376 980.155 51.376
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Venta de cartera LH UF - 82.842 537.018 82.842
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Gastos de traspasos y GP Pesos 17.247 - 17.247 -
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Compra de cartera MHE Pesos - - 732.658

96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Seguros UF 56.633 - 171.864 -
96.847.360-3 Securitizadora Security S.A Apoyo al Giro  Recuperacién de Gastos Pesos 11.385 11.385 31.513 31.513
99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. Apoyo al Giro  Seguros UF 8.590 - 7.028 -
97.053.000-2 Banco Security S.A Grupo Préstamo Pesos (1.014.069) (15.216) - -
96.905.260-1 Capital S.A Por Propiedad  Servicios Pesos (24.432) (24.432) (67.182) (67.182)
96.515.580-5 Valores Security S.A Apoyo al Giro  Servicio cuenta mandante Pesos (1.033) (1.033) (3.898) (3.898)
99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. Apoyo al Giro ~ Venta de cartera MHE UF 3.293.758 122.833

99.301.000-6 Seguros Vida Security Prevision S.A. Apoyo al Giro  Servicio (Seguro y Arriendo) Pesos (2.654) (2.654) (11.027) (11.027)

Todas las transacciones con entidades relacionadas son realizadas en condiciones normales de
Mercado.

d) Contratos con partes relacionadas

La Sociedad mantiene contratos de servicios contables y de recursos humanos vigentes con
Capital S.A., de administracién cuenta mandante con Valores Security S.A., y de comision por
venta de bienes recuperados con Securitizadora S.A.

e) Pagos al Directorio y personal clave de la Gerencia

El Directorio de la Sociedad no percibe remuneraciones.
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20. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, la Sociedad presenta ingresos de actividades ordinarias por
los siguientes conceptos:

Por los ejercicios terminados al

31-03-2022 31-03-2021
M$ M$
Venta Cartera Leasing 1.938.907 537.018
Venta Cartera Mutuos 2.116.035 980.155
Interés Devengado Cartera Leasing 20.832 38.875
Interés Devengado Cartera Mutuos 65.014 63.170
Interés Mora 159 20
Totales 4.140.947 1.619.238

21. COSTO VENTAS

Al 31 de marzo de 2022 y 2021 la Sociedad presenta costo de ventas por los siguientes

conceptos:
Por los ejercicios terminados al
31-03-2022 31-03-2021
M$ M$
Venta Cartera Leasing (1.702.200) (454.176)
Venta Cartera Mutuo (2.046.571) (928.779)
Préstamos Bancarios (85.001) -
Totales (3.833.772) (1.382.955)
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22. OTROS INGRESOS

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, la Sociedad presenta otros ingresos por los siguientes

conceptos:
Por los ejercicios
terminados al
31-03-2022  31-03-2021
M$ M$
Recuperacion de gastos 10.476 -
Totales 10.476 -

23. OTROS GASTOS POR FUNCION

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, la Sociedad presenta otros gastos por los siguientes

conceptos:
Por los ejercicios
terminados al
31-03-2022  31-03-2021
M$ M$
Comisiones Pagadas Mutuos (28.259) (95.984)
Comisiones Pagadas Leasing (47.429) (75.644)
Gastos Operacionales Casanuestra (404) (7.978)
Servicio de Administracion Andes (4.753) (4.386)
Totales (80.845) (183.992)
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24. GASTOS DE ADMINISTRACION

Al 31 de marzo de 2022 y 2021, la Sociedad presenta los siguientes gastos de administracion:

Por los ejercicios
terminados al

31-03-2022  31-03-2021

M$ M$
Remuneraciones (114.462) (94.389)
Asesorias (35.215) (29.545)
Depreciacion y amortizacion (11.348) (11.253)
Gastos de informatica y comunicaciones (4.110) (969)
Publicidad y propaganda (3.457) (7.258)
Impuestos y contribuciones (9.498) (9.685)
Provision de colocacion (6.637) (5.804)
Gastos por contratos de arrendamiento a corto plazo (14.041) (13.221)
Gastos Generales (20.978) (17.327)
Total (219.746)  (189.451)

25. COSTOS FINANCIEROS

Durante los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2022 y 2021 la Sociedad presenta costos
financieros por los siguientes conceptos:

Por los ejercicios
terminados al

31-03-2022 31-03-2021

M$ M$
Pérdida en venta Bono Vivienda Leasing (64.777) -
Cargos bancarios (2.044) (1.821)
Totales (66.821) (1.821)
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ADMINISTRACION DE RIESGO
La Sociedad monitorea los riesgos identificados en cada uno de los ciclos de negocio. Para
esos efectos, las politicas han definido la utilizacién de diversas herramientas y sistemas de
informacion desarrollada internamente.
La Sociedad se dedica a la originacion de Contratos de Leasing Habitacional (CLH) y a la
compra de Mutuos Hipotecarios Endosables (MHE). Tanto la originacion de CLH como la
compra sistémica de MHE tienen como objetivo la conformacién de un portafolio de contratos
de crédito voluminoso y diversificado que se ubica en los segmentos medios o medios bajos
de la poblacién y que generalmente cuentan con subsidio Fiscal.
Entre los riesgos identificados estan:
Riesgo de crédito:
El riesgo de crédito es el riesgo asociado a la posibilidad de que una contraparte no sea capaz
de pagar sus obligaciones al vencimiento. La Sociedad maneja politicas y procedimientos
crediticios especificos al nicho de mercado al que apunta, basados en las mejores practicas del

mercado y con foco en la originacion de créditos con subsidio habitacional.

Adicionalmente, los créditos otorgados cuentan con un subsidio al remate otorgado por el
Estado, lo que mejora el factor de recuperacion de los créditos incobrables.

Al 31 de marzo de 2022, la composicion de la cartera por tramo de morosidad es la siguiente:

Rango Mora Numero de Operaciones
Al dia 152
Entre 1y 3 cuotas vencidas 20
Mas de 3 cuotas vencidas 16
Total 188

Riesgo de tasas de interés:

El riesgo de tasas de interés esta relacionado con peérdidas ocasionadas por fluctuaciones en los
niveles vigentes de tasas de interés de mercado sobre el valor razonable de activos financieros.
El portafolio de Bonos Vivienda Leasing que tiene la Sociedad producto del pago de los
subsidios esta expuesto a riesgo de tasas de interés.
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ADMINISTRACION DE RIESGO (CONTINUACION)
Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que la Sociedad no sea capaz de
generar suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones al vencimiento.

El uso del capital liquido de la Sociedad se ha concentrado en financiar tanto el gasto
operacional como los fondos necesarios para formalizar las operaciones de crédito y costear
las comisiones de los agentes de ventas.

Ademas, el subsidio que otorga el Fisco a los deudores asociadas a las operaciones tiene la
forma de un bono emitido por el MINVU (Bonos Vivienda Leasing o “BVL”). Tales bonos
son entregados algunos meses después de que la Sociedad puso los fondos a disposicion del
vendedor de la propiedad, y por su poca liquidez en el mercado deben ser vendidos a
descuento, generando un impacto en la liquidez de la Sociedad.

Para hacer frente a lo anterior, la Sociedad tiene lineas de crédito abiertas con entidades
locales.

Riesgo Operacional:

El riesgo operacional estd relacionado con pérdidas asociadas a fallas o insuficiencias en
procesos, personas, sistemas internos o tecnologia como consecuencia de acontecimientos
externos.

La Sociedad cuenta con un proceso de originacién que permite identificar y controlar los
principales factores de riesgo en cada etapa.

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS
a) Contratos de Leasing Habitacional y Mutuos Hipotecarios Endosables

La Sociedad mantiene activos que corresponden a Contratos de Leasing Habitacional y
Mutuos Hipotecarios Endosables sobre los cuales existe un compromiso traspaso (venta) a
Securitizadora Security S.A., en el marco del contrato de compraventa que mantiene vigente
con esta misma.

Asimismo, la Sociedad mantiene vigente un Contrato de Originacion con Agente
Administrador de Mutuos Hipotecarios Andes S.A., en el cual la Sociedad se compromete a
comprar todos los Mutuos Hipotecarios Endosables que se originen al amparo de dicho
contrato.
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CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS (CONTINUACION)
b) Boletas de garantia y pagarés
Al 31 de marzo de 2022 y el 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantiene Boletas Bancarias
de Garantia por un monto de M$10.000 y pagarés emitidos a su favor y tomadas por agentes
de ventas por M$82.000, a fin de respaldar posibles incumplimientos de los contratos que
regulan las relaciones con dichos agentes.

HECHOS RELEVANTES

En el periodo comprendido entre el 01 de Enero de 2022 y 31 de Marzo de 2022, no han
ocurrido hechos relevantes que revelar en los presentes estados financieros intermedios.

HECHOS POSTERIORES

El Directorio de Inmobiliaria Casanuestra S.A. acord6 en sesion de fecha 11 de abril de 2022
citar a los sefiores accionistas a Junta Ordinaria para el dia 21 de abril de 2021, a las 15:30
horas, en las oficinas sociales ubicadas en Augusto Leguia Norte N° 100, piso 12, comuna de
Las Condes, Santiago. La Junta Ordinaria de Accionistas tendra por objeto tratar las siguientes
materias:

1. Aprobacién de la memoria correspondiente al afio 2021, y del informe de los auditores
externos al ejercicio correspondiente al 31 de diciembre de 2021;

2. Lafijacion de remuneracion de los Directores para el afio 2022;
3. Designacion de los auditores externos de la Sociedad;

4. Informacion sobre transacciones con partes relacionadas en conformidad a los articulos 146
y siguientes de la Ley sobre Sociedades Andnimas;

5. Designacion del diario en que se efectuaran las publicaciones legales;

6. En general, todas las materias que de acuerdo con la ley sean propias de la Junta Ordinaria
de Accionistas.

En virtud de lo dispuesto en la NCG 364 y en la NCG 30, se informa a Ud. que los estados
financieros de la Sociedad y el informe de los auditores externos estan disponibles en el sitio
Web de la Compafiia www.casanuestra.cl desde el dia 25 de febrero de 2022.

Se deja constancia que Grupo Security S.A. y Capital S.A., en sus calidades de actuales unicos
accionistas de Inmobiliaria Casanuestra S.A., han comprometido su asistencia a la junta
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Al 31 de marzo de 2022 y 2021 y el 31 de diciembre de 2021
ordinaria de accionistas citada. Por dicha razon, se prescindira de las formalidades legales de
citacion, segun lo faculta el articulo 60 de la Ley N° 18.046 de Sociedades Anonimas.
En el periodo comprendido entre el 01 de Abril de 2022 y la fecha de emision de los Estados

Financieros Intermedios de Casanuestra S.A., no han ocurrido otros hechos posteriores que los
afecten significativamente.

* k kK k%
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