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I. Identificación de la Entidad. 
 

Razón Social :  Inmobiliaria Casanuestra S.A.  
 

Tipo de Sociedad : Sociedad Inmobiliaria cuyo objeto social es la 
adquisición de viviendas y la construcción de viviendas, para darlas en 
arrendamiento con promesa de compraventa y realizar todas las operaciones 
que la Ley N°19.281 y sus modificaciones permita a las sociedades 
inmobiliarias. 

 
 
Rut : 76.459.878-4 
 
Domicilio : Augusto Leguia Sur N° 070, piso 5, Santiago, Chile. 
 
Nombre de contacto: Eduardo Ramírez Gutiérrez. 
 
Teléfono                    : (562) 25844613 
 
Correo Electrónico   : eramirez@security.cl 
 
Fax                            : (562) 25815833 
 
Página Web              : no tiene 
 
 

Documentos Constitutivos:  Está constituida por escritura pública de 
fecha 2 de Abril de 2015.  Su objeto social es la adquisición de viviendas y la 
construcción de viviendas, para darlas en arrendamiento con promesa de 
compraventa y realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus 
modificaciones permita a las sociedades inmobiliarias. 
 
La Sociedad se constituyó como filial de Capital S.A., teniendo como 
finalidad principal realizar toda clase de operaciones e inversiones, sin más 
exclusiones que las mencionadas en  las leyes y normas que regulan su 
actividad dictadas por la Superintendencia de Valores y Seguros. 
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Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de 
la Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de fecha 9 de julio de 
2015. 

 
 

II. Descripción del ámbito de Negocios. 
 

a) Información histórica de la entidad 
 
Inmobiliaria Casanuestra S.A. se encuentra en una etapa de puesta en marcha pues el 
pasado 9 de Julio de 2015 la sociedad fue inscrita en el Registro de Entidades 
Informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros con el número 360. Dado 
lo anterior, la historia que se puede relatar sobre la Inmobiliaria se centra en 
inversiones en sistemas y mobiliario para recibir a futuros trabajadores y ejecutivos 
de la compañía. 
 
 

b) Sector Industrial 
 
La industria del Leasing Habitacional está regulada por la ley 19.281 del Ministerio 
de la Vivienda y Urbanismo y las normas y/o circulares que puedan o hayan sido 
emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros. 
 
Esta alternativa de financiamiento hipotecario está orientada principalmente a los 
segmentos C2 y C3 que representan el 47% de la población Chilena (según la 
encuesta Casen 2013). 
 
En el año 2015 surge la Reforma Tributaria, generando un impacto directo en la 
Industria de leasing Habitacional, afectando directamente a estos segmentos de la 
sociedad que  viven en un permanente estrés financiero. 
 
Estos segmentos presentan índices de mora de entre 30% y 40% mes a mes. Por otro 
lado, como la relación “dividendo versus renta” se ubica en el máximo de 25%, es 
posible prever un aumento agudo en el estrés financiero de estas familias frente a un 
eventual aumento material en sus costos de vivienda productos de la reforma 
tributaria. 
 
Así, las familias económicamente más vulnerables serían las más afectadas por una 
eventual aplicación del IVA a los leasing habitacionales pues, tendrían que pagar 
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por la aplicación de tal impuesto o (peor aún) abandonar las viviendas.  El Fisco, a la 
larga, nada recaudaría (por el efecto de los previsibles prepagos y defaults) por 
concepto de IVA asociado a los créditos vigentes 
 
A continuación se muestra un cuadro resumen de la compañía con relación a sus 
estados financieros a diciembre de 2015 en miles de de pesos. 
 
 

 

2015

Descripción M$

Activos Corrientes 693.303

Otros Activos 5.141

Activo Fijo 9.440

Total Activo 707.884

Pasivos Corrientes 1.457

Patrimonio 706.427

Total Pasivo 707.884

Resultado de explotación -65.134

Resultado fuera de explotación 0

Resultado antes de Impuesto -65.134
Impuesto a las Ganancias 21.561

Resultado Integral Total -43.573  
 
 
 
 
  

c) Actividades y Negocios 
 
 
Dada que aun la sociedad no comienza sus operaciones en el mercado no existen 
actividades que se puedan relatar. Si pretendemos comenzar las operaciones durante 
el segundo semestre de 2016. 
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d) Propiedades e Instalaciones 
 
Con relación a propiedades e instalaciones, la Inmobiliaria, al ser una empresa que 
pretende dar leasing con promesa de compraventa al amparo de la ley 19.281, posee 
básicamente equipos computacionales, software y equipos de oficina. El espacio 
físico que ocupa la compañía se arrienda a una filial del Grupo Security. 
 
 

e) Factores de Riesgo 
 
 
La industria de Leasing Habitacional esta focalizada a los segmentos que no tienen 
opción de financiamiento hipotecario tradicional, teniendo que optar a su proyecto 
de la casa propia a través de un contrato de arriendo con promesa de compraventa. 
 
El principal factor de riesgo radica en los eventuales incumplimientos de las 
obligaciones futuras del arrendatario promitente comprador por cambios en su 
generación de ingresos. 
 
Adicionalmente, es importante destacar que otro  factor de riesgo relevante para esta 
industria tiene que ver con el impacto de la nueva reforma tributaria para el 
vendedor, comprador y arrendatario promitente comprador, que pueden cambiar las 
condiciones de de las antiguas y nuevas operaciones.  
 

f) Planes de Inversión 
 
Al cierre del periodo 2015, Inmobiliaria Casanuestra S.A. se encuentra en una etapa 
de crecimiento y está en constante evaluación de distintas alternativas de inversión. 
Estos proyectos aun no se concretan por lo que no han sido aprobados por la 
Gerencia General de esta compañía. 
 

III. Propiedad y acciones 
 

a) Propiedad 
 
Inmobiliaria Casanuestra S.A. es una sociedad anónima cerrada constituida con 
arreglo a lo establecido en la Ley 19.281.- 
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De conformidad con las participaciones accionarias referidas, Inmobiliaria 
Casanuestra S.A. es una subsidiaria controlada por Grupo Security S.A. Conforme a 
lo dispuesto en la Norma de Carácter General número 30 de la Superintendencia de 
Valores y Seguros se deja expresa constancia de que con excepción de los 
accionistas directos de la Sociedad individualizados anteriormente, no existen 
personas naturales o jurídicas que directa o indirectamente a través de otras personas 
naturales o jurídicas, sean titulares del 10% o más de las acciones de Inmobiliaria 
Casanuestra S.A..   
 
Al cierre del ejercicio 2015, no se han producido cambios en la propiedad de la 
compañía. 
 
Al 31 de diciembre de 2015, Inmobiliaria Casanuestra S.A.  los accionistas de la 
sociedad son: 
 

Registro de accionistas al 31 de diciembre de 2015 
 
Nombre RUT Total 

acciones 
Acciones 

suscritas y 
pagadas 

% Part. 

Capital S.A. 96.905.260-1 74.999 74.999 99,99% 

Grupo  Security S.A. 96.604.380-6 1 1 00,01% 

TOTAL  75.000 75.000 100% 

 
 
Se deja expresa constancia de que con excepción de los accionistas directos de la 
Sociedad individualizados anteriormente, no existen personas naturales o jurídicas 
que directa o indirectamente a través de otras personas naturales o jurídicas, sean 
titulares del 10% o más de las acciones de Inmobiliaria Casanuestra S.A.   
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b) Acciones, sus características y derechos. 

 
 
Los títulos accionarios corresponden a una única serie. 
 
La política de dividendos de la sociedad considera someter a votación de la junta de 
accionistas el repartir dividendos en la medida que sus utilidades acumuladas sean 
mayores a cero. Para el ejercicio 2015, la empresa registra pérdidas por $ 43.5 
millones y por ser su primer cierre anual son igual a sus pérdidas acumuladas. 
 
A la fecha no se han realizado pagos de dividendos. 
 
Esta sociedad no está inscrita ni cotiza sus valores en mercados regulados en el  
extranjero. 
 
 

IV. Responsabilidad Social y desarrollo sostenible 
 

a) Diversidad en el Directorio 
 
El Directorio de Inmobiliaria Casanuestra S.A. está compuesto por 5 integrantes, 
todos hombres de nacionalidad Chilena. 
 
 
Número de Personas por Rango de Edad del Directorio 
 
Inferior a 30 años  
Entre 30 y 40 años  
Entre 41 y 50 años  
Entre 51 y 60 años 2 
Entre 61 y 70 años 2 
Superior a 70 años 1 
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Número de Personas por Antigüedad del Directorio 
 
Inferior a 3 años 5 
Entre 3 y 6 años  
Más de 6 y menos de 9 años  
Entre 9 y 12 años  
Más de 12 años  
 
 
 

b) Diversidad de la gerencia general y demás gerencias que reportan a esta 
gerencia o al directorio. 

 
 
Al cierre del año 2015 el único gerente es el Gerente General de la compañía. 
 
 
 
Número de Personas por Rango de Edad de la gerencia 
 
Inferior a 30 años  
Entre 30 y 40 años  
Entre 41 y 50 años  
Entre 51 y 60 años 1 
Entre 61 y 70 años  
Superior a 70 años  
 

 
Número de Personas por Antigüedad de la gerencia 
 
Inferior a 3 años 1 

 
Entre 3 y 6 años  
Más de 6 y menos de 9 años  
Entre 9 y 12 años  
Más de 12 años  
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c) Diversidad en la organización 

 
 
La totalidad de trabajadores al cierre de los estados financieros de 2015 son dos, una 
Product Manager, mujer, de nacionalidad Colombiana y un Asistente, chileno. 
 
Número de Personas por Rango de Edad de trabajadores 
 
Inferior a 30 años 1 
Entre 30 y 40 años 1 
Entre 41 y 50 años  
Entre 51 y 60 años  
Entre 61 y 70 años  
Superior a 70 años  
 
 
 
 
Número de Personas por Antigüedad de trabajadores 
 
Inferior a 3 años 2 

 
Entre 3 y 6 años  
Más de 6 y menos de 9 años  
Entre 9 y 12 años  
Más de 12 años  
 

d) Brecha Salarial por Género 
 
 
La brecha salarial por de ejecutivas y trabajadoras respecto  de los ejecutivos y 
trabajadores es de 4,1008 (mujeres/hombres). 
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V. Administración y Personal 
 
 

a. Organigrama 

 
 

Gerente 

General

Product 

Manager

Asistente

Operaciones

ORGANIGRAMA INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A.

Directorio

 
 
 
 

b. Directorio 
 
Inmobiliaria Casanuestra S.A., posee una estructura organizacional simple y que se 
está desarrollando para alcanzar una presencia importante en la industria, en 
consideración a que los niveles de actividad registrados hasta el momento no 
ameritan una estructura mayor. Al cierre del ejercicio 2015 la estructura formal de la 
empresa la constituye un Directorio, formado por cinco integrantes cuya duración en 
el cargo es de tres años y no se contemplan Directores suplentes. 
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Composición del Directorio 
 
Presidente: 
Francisco Silva Silva 
RUT 4.103.061-5 
Ingeniero Civil, Pontificia Universidad Católica de Chile 
Master of Science in Engineering, Stanford University. 
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015 
Fecha de término del cargo: 29-04-2016 
 
Directores: 
Renato Peñafiel Muñoz 
RUT 6.350.390-8 
Ingeniero Comercial, Pontificia Universidad Católica de Chile. 
Master of Arts in Economics, University of Chicago. 
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015 
Fecha de término del cargo: 29-04-2016 
 
Carlos Budge Carvallo 
RUT  7.011.490-9 
Ingeniero Agrónomo, Pontificia Universidad Católica de Chile 
Magíster Economía Agraria, Pontificia Universidad Católica de Chile 
Master of Arts y Phd. Standford University 
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015 
Fecha de término del cargo: 29-04-2016 
 
Andrés Tagle Domínguez 
RUT  5.895.255-9 
Ingeniero Comercial, mención Administración de Empresas, Pontificia Universidad 
Católica de Chile 
Licenciado en Ciencias de la Administración, Pontificia Universidad Católica de 
Chile 
Egresado de Contador Público, Pontificia Universidad Católica de Chile 
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015 
Fecha de término del cargo: 29-04-2016 
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Christian Sinclair Manley 
RUT 6.379.747-2 
Ingeniero Comercial, mención Administración de Empresas, Universidad de 
Santiago de Chile. 
Fecha de inicio del cargo: 2-04-2015 
Fecha de término del cargo: 29-04-2016 
 
No está contemplado el pago de remuneraciones al Directorio de la sociedad. 
 
La firma contratada para la auditoria de los estados financieros es la empresa 
Deloitte Auditores y Consultores Limitada y las tarifas cobradas por sus servicios 
están acorde a las remuneraciones de mercado para este tipo de servicios. 
 
 
 

c. Comité de Directores 
 
La Inmobiliaria no cumple con lo establecido en el artículo 50 bis de la ley de 
sociedades anónimas por lo que no tiene comité de Directores. 

 
 
 

d. Ejecutivos Principales 
 
Gerente General 
 
Juan Enrique Montes Molina 
RUT  9.253.937-7 
Ingeniero Comercial mención economía, Pontificia Universidad de Católica de 
Chile. 
Fecha de inicio del cargo: 30-04-2015 
 
 
Asimismo, las remuneraciones totales percibidas por el Gerente General, Gerentes y 
Ejecutivos no existen debido al periodo de puesta en marcha de la compañía. Solo 
están presentes las remuneraciones de los profesionales y trabajadores al cierre de 
los estados financieros a diciembre de 2015. 
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Inmobiliaria Casanuestra S.A., como parte del Grupo Security, posee un importante 
plan de incentivos, el cual se basa en el cumplimiento de metas, rentabilidad sobre el 
capital y reservas, además del cumplimiento del presupuesto establecido por año. 
 
Respecto a la dotación de personal, la sociedad cuenta con un “Gerente General, un 
profesional y un trabajador y se está buscando personal para dar a la compañía una 
base solida en esta materia. 
 
 

VI. Información sobre subsidiarias y asociadas e 
inversiones en otras sociedades 

 
La empresa no tiene empresas coligadas, filiales y no posee inversiones en otras 
sociedades. 

 
. 
 

 

VII.  Información sobre hechos relevantes o esenciales 

 
 
Con fecha 9 de julio de 2015, la Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de 
Entidades Informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de 
fecha 9 de julio de 2015. 
 
Con fecha 21 de julio de 2015, se modificaron los estatutos de la Sociedad a través 
de escritura pública, modificando la razón social a “Inmobiliaria Casanuestra S.A.”. 
 
 
 
 

VIII. Síntesis de comentarios y proposiciones de 
accionistas. 

 
No hubo comentarios ni proposiciones presentadas por los accionistas 
durante el ejercicio 2015. 
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IX. Informes Financieros 2015 

 
 Estados Financieros Individuales Inmobiliaria Casanuestra S.A 
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ANÁLISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
De acuerdo a lo instruido por la Norma de Carácter General N° 100 del 4 de Octubre de 
2000 de la Superintendencia de Valores y Seguros, a continuación se presenta un análisis 
razonado de los Estados Financieros de Inmobiliaria Casanuestra S.A.  
 
INMOBILIARIA CASANUESTRA S.A. (Ex Inmobiliaria Sucasa S.A.) es una sociedad 
anónima cerrada constituida por escritura pública de fecha 2 de abril de 2015. Su objeto 
social es la adquisición y construcción de viviendas, para darlas en arrendamiento con 
promesa de compraventa y realizar todas las operaciones que la Ley N°19.281 y sus 
modificaciones permita a las sociedades inmobiliarias. 
 
Esta Sociedad fue inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de la 
Superintendencia de Valores y Seguros con el N°360 de fecha 9 de Julio de 2015. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1. Análisis comparativo y explicación de las principales tendencias observadas en los 
estados financieros intermedios terminados al 31 de diciembre de 2015.  
 

a) Estadísticas 
 
 

 
 
 
 

1 Liquidez

diciembre-2015

a - Liquidez Corriente (Veces) 475,84

b - Razón Ácida (Veces, usando Activo Circulante Disponible) 453,16

c - Razón Ácida (Veces, usando Activo Circulante Disponible + 

Valores Negociables + pactos) 453,16

2 Endeudamiento

a - Razón de endeudamiento (Veces) 0,00

b - Razón de endeudamiento Corregida (Veces) 0,00

c - Proporción Deuda Corto Plazo (%) 1,00

d - Proporción Deuda Largo Plazo (%) 0,00

e - Cobertura de Gastos Financieros (Veces) No aplica

3 Actividad

a - Total de Activos con indicación de las inversiones y 

enajenaciones de importancia realizadas 707.884

b - Rotación de Inventario No aplica

c - Permanencia de Inventarios No aplica

4 Resultados

a - Ingresos y Costos de Explotación

b                Ingresos de explotación 14.911

c                Costos de explotación (55.049)

d - Resultado Operacional (65.070)

e - Gastos Financieros (64)

f - Resultado No Operacional (64)

g - R.A.I.I.D.A.I.E. (65.070)

h - Utilidad (pérdida) (43.574)

5 Rentabilidad

a - Rentabilidad del Patrimonio (0,06)

b - Rentabilidad del Activo (0,06)

c - Rendimiento Activos Operacionales (0,06)

d - Utilidad por acción (0,58)

e - Retorno de dividendos 0,00



 
b) Notas Explicativas 
 
b1) Liquidez  
 
Al cierre de estos estados financieros a diciembre de 2015, la Sociedad aún no comienza 
sus operaciones por lo que el destino de su capital ha sido el financiar su puesta en marcha. 
Como la Sociedad posee pasivos, principalmente por algunas provisiones e impuestos por 
pagar producto de contrataciones que se han realizado, este indicador de liquidez es muy 
alto debido al importante volumen de activos compuesto en gran medida por el capital de la 
Sociedad. Razones más ácidas solo reflejan que la cantidad de volumen que se mantiene en 
caja es para poder hacer frente a sus obligaciones de corto plazo. 
 
 
b2) Endeudamiento 
 
La Inmobiliaria no tiene pasivos bancarios y los únicos pasivos que refleja (y que son de 
corto plazo o corrientes) corresponden a provisiones y retenciones al cierre de los estados 
financieros y que al ser tan pequeños, muestra un cero como resultado en su relación de 
endeudamiento. 
 
b3) Actividad 
 
El total de activos al 31 de diciembre de 2015 asciende a $707,8 millones, cifra inferior al 
capital de la Sociedad, debido a la utilización de recursos en la constitución de la misma. Al 
cierre de estos  estados financieros, la Sociedad aún no comienza su actividad comercial. 
 
 
b4) Resultados  
 
Como se mencionó anteriormente, la Inmobiliaria se encuentra en una etapa de puesta en 
marcha. El ingreso que se muestra al 31 de diciembre de 2015, se explica por los ingresos 
derivados de las inversiones de su patrimonio. Los costos en que ha incurrido la Sociedad 
corresponden a desembolsos por gastos en constitución legal, puesta en marcha y 
contratación de personal, generando un resultado negativo al cierre del período informado.  
 
El RAIIDAIE y de Utilidad (Pérdida) de la Sociedad refleja la misma realidad comentada 
para el caso del resultado operacional. 
 
b5) Rentabilidad 
 
Todos los estadígrafos asociados a rentabilidad, tanto los que se construyen sobre activos 
como sobre patrimonio, son negativos al 31 de diciembre de 2015, debido a que la 
Sociedad se encuentra en una etapa de puesta en marcha. 
 
Por lo antes dicho, es que la utilidad por acción es negativa y el retorno de dividendos no se 
puede determinar debido a que estos no han ocurrido. 



 
Cabe señalar que estos indicadores, por no contar con una historia suficiente, no se 
consideran el promedio entre el ejercicio actual y el anterior. Solo se considera el ejercicio 
actual. 
 
 
2. Análisis de las diferencias que puedan existir entre los valores libro y valores 

económicos y/o de mercado de los principales activos. 
 
El principal activo que tiene la Sociedad es su inversión del capital, activo fijo y sistemas 
computacionales y como se encuentra en etapa de puesta en marcha, solo mantiene ese 
activo en su balance. Una vez que la Sociedad opere en normalidad la composición del 
mismo irá variando. 
 
 
3. Análisis de las variaciones más importantes ocurridas durante el período, en los 

mercados en que participa, en la competencia que enfrenta y en su participación 
relativa. 

 
Este mercado se resintió mucho después de la crisis sub-prime y solo quedaron generando 
contratos de arrendamiento con promesa de compraventa muy pocas compañías. Si bien 
Inmobiliaria Casanuestra S.A. no inicia sus actividades comerciales, pretende ser una  
empresa destacada en su industria.   
 
  
4. Descripción y análisis de los principales componentes de los flujos netos originados 

por las actividades operacionales, de inversión y de financiamiento del período 
correspondiente. 

 
Como se ha mencionado anteriormente, Inmobiliaria Casanuestra S.A. aún no comienza sus 
operaciones comerciales, por lo que sus flujos de ingresos netos, al 31 de diciembre de 
2015, corresponden a intereses ganados por la inversión de su capital.  
 
5.  Análisis de riesgo de mercado. 

 
a.  Exposición al riesgo de tasas, moneda, etc. 
 
Inmobiliaria Casanuestra S.A. generará activos nominados en Unidades de Fomento y tasas 
de interés fija, por lo anterior, se buscará evitar los riesgos de cambios de tasas al momento 
de la enajenación de los Contratos de Arrendamiento con Promesa de Compraventa.  
 
b.  Política de cobertura de riesgo financiero. 
 
La Sociedad mantiene sus activos en instrumentos líquidos y de Renta Fija. Lo anterior, 
como consecuencia de una política conservadora de riesgo financiero, dado que en esta 
etapa de puesta en marcha, es necesario estar con activos líquidos para cubrir ciertos gastos 
asociados a sus operaciones comerciales. 



 
c. Cambios en exposición al riesgo financiero. 
 
Cambios importantes en la exposición al riesgo financiero no hay dada la corta historia de 
la empresa. 
 
d.  Otros elementos de riesgo financiero. 
 
Por lo antes comentado, no se ven otros elementos de riesgo ya que aún la Sociedad no 
comienza a operar comercialmente. 
 
e.  Riesgo cambiario.   
 
Como la Sociedad no mantiene ni activos ni pasivos en moneda extranjera, la exposición al 
riesgo cambiario es nula. 
 
 




